
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bronte’s MacPherson and St Thomas Street Neighbourhood Centre 

(which includes the Bronte RSL) 

 

 

Community Consultation Report 
 

 

 

Prepared by Waverley Council with input from Urbacity 

 

 

November 2012 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
Community Feedback Summary 

2 
Community Consultation Report for Bronte’s MacPherson and St Thomas Street Neighbourhood Centre  

(which includes Bronte RSL) 

 

 

 

Contents 

 

1. Executive Summary.............................................................................................3 

2. Background.........................................................................................................8 

3. Community Consultation.................................................................................. 10 

4. Information on Council's Website..................................................................... 16 

5. Feedback Summaries by Theme.........................................................................17 

 

Appendix 1: ......................................................................................................19 

A ‐ Community Workshop ‐ letter to residents 

B ‐ Community Workshop ‐ e‐invitation 

C ‐ Community workshop ‐ poster 

D ‐ Community workshop ‐ Wentworth Courier advertisement 

Appendix 2: .....................................................................................................24 

A ‐ Community workshop ‐ PowerPoint Presentation 

B ‐ Community workshop ‐ materials on facilitated tables 

C ‐ Community workshop ‐ feedback summary 

Appendix 3: .................................................................................................... 37 

       A ‐ Online survey 

       B ‐ Online survey / questionnaire quantitative summary  

       C ‐ Online survey / questionnaire ‐ tabulated results 

Appendix 4: ................................................................................................... 45 

       A ‐ Online forum submissions summary 

Appendix 5: ................................................................................................... 49 

       A ‐ Email and written submissions summary 

Appendix 6: ................................................................................................... 53 

       A ‐ Media releases (2) 

       B ‐ Project fact sheet available online 

       C ‐ Emails to community workshop participants (2) 

       D ‐ A0 sized information panels for information session held on 1     

    November 2012 

       E‐ A1 sized information panels for 'Meet the Mayor' event held on 

  25 November 2012 

  



 

 
Community Feedback Summary 

3 
Community Consultation Report for Bronte’s MacPherson and St Thomas Street Neighbourhood Centre  

(which includes Bronte RSL) 

 

1 Executive Summary 

 
In March 2012 Council resolved to invite stakeholders to prepare site specific controls for 

the Bronte RSL site. In order to gain an understanding of the community's aspirations for the 

site, Council held a community workshop (on Wednesday 24 October), hosted an online 

questionnaire, online forum and accepted submissions.  The developer of the Bronte RSL  

site hosted an information session on 1 November 2012 to provide the community with an 

update of the proposed development. 

Community workshop ‐ 24 October 

The purpose of the council run community workshop was to obtain the community's vision 

for the area and present contextual analysis and current controls for future development 

within the centre. The event was staffed by 12 Council staff and 2 Council commissioned 

consultants.  To support the event , Council in conjunction with its consultants produced a 

power point presentation, survey sheet and facilitation aids (maps etc.).  

Participant feedback was obtained via the recording of comments and surveys / 

questionnaires.  

128 people registered to attend the workshop and approximately 300 people arrived on the 

night. Due to the large number of unregistered attendees and lack of a speaker system the 

workshop did not run as effectively as had been planned and many attendees became 

confused because they couldn't hear the presentation. Despite the confusion and pressure 

from the additional number of unexpected attendees, as many people as possible were 

seated at 11 tables with members of Council staff, who acted as facilitators in recording their 

issues. Those not at facilitated tables were asked to form groups and to record their issues 

on the paper provided. 

Due to the confusion, Council subsequently emailed a Fact Sheet and cover letter to 

registered attendees and posted it on Council's website the day after the workshop.  The 

power point presentation was also uploaded to Council's website for perusal. 

 The information collected on the night was collated and the surveys entered onto Council's 

online survey.  

The feedback from the workshop provided a range of views on how the neighbourhood 

centre should be planned and the Bronte RSL site redeveloped. The top 5 issues raised were: 

1. Traffic generation particularly if the RSL site was to be developed; 

2. The effect on the amenity of the surrounding environment due to a district wide 

retailer opening in the centre with most mentioning increases in traffic volumes as 

their main concern; 
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3. The redevelopment of the Bronte RSL site. There was both opposition to and 

support of redevelopment of the site. Potential impacts on the neighbourhood were 

also raised; 

4. Land Use / vision for the neighbourhood centre, particularly regarding types of retail, 

green space, residential on the RSL site and the desire for a local focus. 

5. Built form and controls should ensure that the future character of the 

neighbourhood centre is in keeping with the existing small scale character and 

respects the amenity of housing to the south. 

Online survey / Questionnaire 

The purpose of the online survey was to obtain individual responses pertaining to how 

residents use the existing neighbourhood centre, their vision for the area and views on 

redevelopment of the Bronte RSL site.  

The survey was accessed via Council's website and managed by Council's consultant "Bang 

the Table". 338 people filled out the survey before it closed on 8 November 2012. Most 

heard about it through word of mouth. Note that the surveys filled out at the "Meet the 

Mayor" event held on 25 November have not been collated for this report but will be 

included in the final assessment. 

The results from the survey provide insight into how people use the centre and their 

aspirations for its future. 85% of people walk to the centre and of those 68% do so on a daily 

basis. They mostly visit the general store/s (60%), cafes (60%), newsagent (50%) and bread 

shop (43%). The majority (75%) do their supermarket shopping in Bondi Junction. They like  

their centre because it is convenient (33%), has a sense of community, is friendly, personal 

and supportive of local business (39%).  

Feedback on the future of the neighbourhood centre revealed that: 

 40% would like improvements via greener streetscapes, more trees and landscaping 

and 20% would like better, wider footpaths.  

 70% did not want to see more or other types of development because there is 

enough retail, the centre is dense enough and buildings are at the right height.  

 30% wanted to see more or other types of development with most wanting more 

retail variety.  

 70% did not want to extend the neighbourhood centre zoning to allow for more 

shops because the existing number of shops is seen as sufficient and any increases 

will cause additional traffic and parking issues. 

Overall, the community vision for the neighbourhood centre is to  

 retain the existing village character (21%)  

 allow only low rise development (16%) 
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 build community use facilities (i.e. pool, tennis and squash courts, youth centre, 

childcare and aged care) (14%) 

 upgrade the streetscape with trees, herb gardens, planter boxes, alfresco dining and 

gathering places to socialise with neighbours (8%) 

 allow residential development only (4%) 

The key items survey participants would like to see taken into consideration in any future 

development of the Bronte RSL are: 

 impacts on traffic and parking, with particular mention of issues in Chesterfield Lane 

(31%) 

 to retain the existing look and feel of the centre, to retain beach views and the 

current sense of community which is friendly and personal (20%).  

 that redevelopment should be in keeping with the character of the area (10%). 

Online forum 

The purpose of providing an online forum was to provide a platform for discussion of the 

issue within Council controlled cyberspace. The forum was accessed via Council's website 

and managed by Council's consultant "Bang the Table". 149 people commented on the 

forum before it closed on 8 November 2012. Note that the forum was dominated by eight 

individuals making up one third of the comments (54 comments). Eighty individuals 

commented only once and fifteen others commented twice. 

The forum posed the question ‐ "How do you see the centre in the future?". The main topics  

of discussion in the forum provided a range of views which were similar to those raised at 

the workshop. The top three issues were as follows: 

 31.5% opposed additional traffic generation particularly if the RSL site was 

redeveloped;  

 23.5% opposed the redevelopment of the Bronte RSL site; and 

 13% opposed additional and different types of shops within the centre. 

Written submissions 

Sixty two written submissions were received via email and letter by Council as of the 28 

November 2012. Two of the submissions were received from the developer of the Bronte 

RSL site or their consultants.  

The submissions provided a range of views which were similar to those raised at the 

workshop. The top issues raised were as follows: 

 47% were opposed to additional traffic generation particularly if the RSL site was to 

be developed;  

 35% were opposed to the redevelopment of the Bronte RSL site. 
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 34% were opposed to additional and different types of shops within the centre. 

Developer's Information Session ‐ 1 November 

The developer of the Bronte RSL site held a community information session attended by 

approximately 250 people on the 1st November 2012. Twenty information panels and a 

model were displayed by the developer describing their proposal. An information sheet and 

feedback form were also produced by the developer. Council attended the session and 

displayed three information panels providing a summary of feedback from our community 

workshop (held the week before), feedback from Council's online survey, contact details and 

a 'where to from here' timeline. The developer provided Council with a copy of their 

community information session outcomes report.  

The feedback resulting from their survey revealed that: 

 58% were opposed to the proposed residential component on the site; 

 78% were opposed to the  proposed retail component on the site; 

 48% supported the  proposed club and community component on the site; 

92% of people that attended the information session lived in Bronte and of those over one 

third lived on one of the streets bordering the site. 

Meet the Mayor ‐ 25 November 

80 people attended the Bronte session of the Mayor's Mobile Office held on 25 November. 

Council displayed three revised information panels giving feedback from the previous 

community workshop, feedback from Council's online survey and an explanation of the 

process. Attendees were also invited to fill out a paper version of the online survey and their 

issues were recorded by Council Officers. Due to deadline for this report the information 

from the surveys filled out at the Meet the Mayor has not been included. 

Summary of feedback 

In total 845 interactions were recorded with the community (not including feedback from 

the Meet the Mayor event). It is assumed that many who attended the community 

workshop, also filled out the online survey, posted on the forum and sent in submissions.  

The most pressing issues resulting from interaction with the community are ‐ 

1. Traffic generation as a result of the RSL site being developed as proposed. This 

includes issues with traffic, parking, loading and access to the site.  

2. The effect on the amenity of the surrounding environment if a retailer (as proposed 

by the developer of the Bronte RSL) opens in the neighbourhood centre. 

3. The majority do not want to see more or other types of development because there 

is enough retail, the centre is dense enough and buildings are at the right height. 
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4. The majority do not want to extend the neighbourhood centre zoning to allow for 

more shops because the existing number of shops is seen as sufficient and any 

increases will cause additional traffic and parking issues. 

5. The communities overall vision is to retain the existing village character allowing 

only low rise development. They would also like to see the provision of community 

uses.   
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2 Background 

 
2.1 Description of Bronte's MacPherson and St. Thomas Street neighbourhood centre 

(which includes Bronte RSL) 

The study area is bounded by Macpherson Street to the north, Baglin Street to the west, St 

Thomas Street to the east and Chesterfield Lane to the south (See Figure 1). It includes many 

small sites and several large sites (Bronte RSL site is approx 2225sqm in size and represents 

the largest redevelopment opportunity in the precinct). The land within the study area 

generally falls from north to south towards Clovelly.  

 

The centre is characterised by mainly two storey (and one three storey) masonry buildings 

fronting Macpherson Street. The buildings typically contain shops at ground floor and 

residential flats above. On the southern side of MacPherson Street some of the sites slope 

considerably. The RSL site is an example where the existing building presents as two storeys 

to MacPherson Street and three storeys to Chesterfield Lane. On the western edge of the 

centre is 107 Macpherson Street which presents as a nine storey apartment building to 

Macpherson Street and 3 storeys to Chesterfield Lane. 

 

Vehicular access is available from MacPherson Street, Chesterfield Lane and Virgil Lane.  

Public transport is via one bus route running along Macpherson Street to the city and Bondi 

Junction.  

 

 

 
Figure 1: Map of the study area    
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2.2  Planning Process 

On 6th May 2008, Council resolved to prepare a draft Local Environmental Plan (WLEP) and 

Development Control Plan for the Waverley Local Government Area. 

 

On 20th March 2012, Council adopted the draft WLEP 2011 subject to amendments. 

Recommendation 5 stated that: 

Stakeholders be invited to enter into discussions to prepare site specific controls for 

the Bronte RSL Club Sub‐branch site and War Memorial Hospital site. 

 

The above recommendation was adopted because a number of submissions received during 

exhibition of the draft WLEP 2011 raised concerns regarding the redevelopment of 

significant sites within the Waverley LGA and the need for site specific controls. The Bronte 

RSL site was considered to be one of the significant sites. 

 

It was considered appropriate to test the current controls and consult with the community 

as a priority because of community interest, closure of the RSL Club and imminent proposals 

to redevelop the site. 

 

The Bronte RSL site is located within the MacPherson and St.Thomas Street neighbourhood 

centre. In order to properly test site specific controls, the existing planning controls and 

vision for the neighbourhood centre were also reviewed. 

 

It is noted that the Department of Planning and Infrastructure's (DoPI) Green Paper calls for 

greater community involvement in strategic planning and less involvement at the 

development application stage. Focussing on the community's vision for the centre (which 

includes the Bronte RSL site) aligns with the direction suggested by DoPI. 

 

An urban design / architectural consultant (Olsson and Associates Architects) was 

commissioned by Council to analyse the existing centre, test the current planning controls, 

present to the community workshop (24 October)  and attend the developer's community 

information session (1 November). The consultant's report recommends revisions and or 

refinements to the current planning controls (where necessary).  

 

To gain an understanding of the community's aspirations for the centre, Council held a 

community workshop (on Wednesday 24 October), hosted an online questionnaire, online 

forum and accepted submissions.  

 

Whilst Council's process was underway, the developer of the Bronte RSL site (WBL) initiated 

discussions with Council officers concerning the process to be followed for the review and 

their initial thoughts covering the redevelopment of the site.  

 

The developer held a community information session on 1 November 2012. Twenty 

information panels were displayed by the developer describing their proposal. Council 

officers attended the session and displayed three panels providing a summary of feedback 
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from the community workshop (held the week before), Council's online survey, contact 

details and a 'where to from here' timeline. The developer provided Council with a copy of 

their community information session outcomes report.   

 

Council officers had several meetings with community representative groups including the 

Bronte Precinct Committee, the Save Bronte Village group and representatives of the 

Oceanview apartments (107 MacPherson Street, Bronte). 

 

It is Council's intention to use the community consultation feedback, specialist urban design 

analysis and traffic and parking peer review to recommend revisions and or refinements to 

the current planning controls (if necessary). Recommendations are scheduled to be reported 

to Council in February 2013. 

3 Community Consultation 

The initial phase of consultation, the subject of this report, is at the beginning of the 

Planning and technical study process and ensures stakeholder input is considered at this 

point and throughout the development of the planning controls. Furthermore, this 

Consultation is over and above the State’s requirements for consultation under the 

Environmental Planning and Assessment Act 1979. 

Consultation was carried out to gain a better understanding of the community's aspirations 

for the neighbourhood centre (which includes the Bronte RSL site).  Council used the 

following methods of community consultation: 

 Community Workshop 

 Online survey / questionnaire 

 Online forum 

 Written submissions 

 Developer's Information Session 

 Meet the Mayor 

Additionally, the Council website was utilised to upload relevant information. 

 

Summary of feedback 

In total 845 interactions were recorded with the community (not including feedback from 

the Meet the Mayor event). It is assumed that many who attended the community 

workshop, also filled out the online survey, posted on the forum and sent in submissions.  

The most pressing issues resulting from interaction with the community are ‐ 

1. Traffic generation as a result of the RSL site being developed as proposed. This 

includes issues with traffic, parking, loading and access to the site.  

2. The effect on the amenity of the surrounding environment if a retailer (as proposed 

by the developer of the Bronte RSL) opens in the neighbourhood centre. 
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3. The majority do not want to see more or other types of development because there 

is enough retail and the centre is dense enough and buildings are at the right height. 

4. The majority do not want to extend the neighbourhood centre zoning to allow for 

more shops because the existing number of shops is seen as sufficient and any 

increases will cause additional traffic and parking issues. 

5. The communities overall vision is to retain the existing village character allowing 

only low rise development and they would also like to see the provision of 

community uses. 

The remainder of this report provides a summary of each mode of consultation, collates 

information received and notes the key issues raised. 

 

3.1  Community workshop  (24 October 2012) 

The purpose of the council run community workshop was to obtain the community's vision 

for the area and present contextual analysis and current controls for future development 

within the centre.  

The workshop was held on Wednesday 24 September 2012 at the Bronte RSL, 113 

MacPherson Street,  Bronte between 6:30pm to 8:30pm.  

 

Owners and occupants within the local area were invited to attend the workshop via: 

A. Addressed letters delivered to owners and occupiers of dwellings within  400 

metres of the neighbourhood centre (See appendix 1A) 

B. Email invitation to councillors and other stakeholders (See appendix 1B) 

C.  Fifty posters displayed in local shops in Bronte, Charing Cross, Tamarama and 

Clovelly (See appendix 1C) 

D. An advertisement placed in the Wentworth Courier for two weeks prior to the 

workshop (See appendix 1D) 

 

A media release was issued to advise of the upcoming workshop (See Appendix 6A). 

 

Approximately 128 people registered to attend the workshop and approximately 300 people 

arrived on the night. 

 

The workshop began with a brief introduction by the facilitator Mike Cullen, Director of 

Urbacity followed by a formal welcome and introduction to the evening’s proceedings from 

Peter Monks, Council’s Director of Planning & Environmental Services.   

 

A PowerPoint presentation describing the site, the surrounding suburb and architecture, 

existing and draft controls, opportunities and constraints and urban design principles was 

given by Council’s consultant,  Russell Olsson, Director of Olsson and Associates Architects. A 

copy of this presentation is in Appendix 2A.  Note that the consultation and preparation of 

the power point presentation was undertaken in the context of the pending Waverley Local 

Environment Plan 2012 (LEP) and pending Waverley Development Control Plan 2012 (DCP). 
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The LEP and DCP came into force at 5:00pm on Friday 26 October 2012. The power point 

presentation was revised to reflect this change and uploaded to Council's website on 10 

November 2012 for perusal (See council's website at 

http://haveyoursaywaverley.com.au/document/index/3 ) 

 

A microphone/ speaker system was not available at the venue and subsequently caused 

confusion amongst attendees as the delivery of the information was not succinctly received. 

Despite the confusion and pressure from additional number of unexpected attendees, as 

many people as possible were seated at 11 tables with members of Council staff who acted 

as facilitators in recording their issues. They were asked to provide their thoughts and 

answers to their vision for the future of the Bronte neighbourhood centre, (which included 

the Bronte RSL).  Those not at facilitated tables were asked to form groups and to record 

their issues on paper provided. 

Each table was provided with an A1 map of the centre and surrounding area as well as 

contextual photographs and A3 copies of the draft LEP control maps for; land zoning, Floor 

Space Ratio and building height. Copies of the maps  are available in appendix 2B.  

Participants were asked to use tracing paper and coloured textas to indicate on the map the 

issues of most concern to them regarding the redevelopment of the Bronte RSL and how the 

site could be used to contribute to the surrounding community. 

 

Due to the confusion, Council subsequently emailed correspondence and a Fact Sheet to 

registered attendees and posted it on Council's website the day after the workshop (See 

Appendix 6B ‐ fact sheet and 6C ‐ email correspondence).  

Community workshop feedback summary 

The information collected on the night was collated and the surveys entered onto Council's 

online survey.  

Council commissioned facilitator, Urbacity was asked to prepare a report summarising the 

key issues and collating the key themes that arose from the community workshop. The 

information received from Urbacity has been incorporated into this report and formed the 

basis of the three information panels displayed by Council at the Developer's Information 

Session held on 1 November 2012 and the Meet the Mayor event held on the 25 November 

2012. 

 

The feedback from the workshop provided a range of views on how the neighbourhood 

centre should be planned and the Bronte RSL site redeveloped. The top 5 issues raised were: 

1. Traffic generation particularly if the RSL site was to be developed; 

2. The effect on the amenity of the surrounding environment due to a district wide 

retailer opening in the centre with most mentioning increases in traffic volumes as 

their main concern; 
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3. The redevelopment of the Bronte RSL site. There was both opposition to and 

support of redevelopment of the site. Potential impacts on the neighbourhood were 

also raised; 

4. Land Use / vision for the neighbourhood centre, particularly regarding types of retail, 

green space, residential on the RSL site and the desire for a local focus. 

5. Built form and controls should ensure that the future character of the 

neighbourhood centre is in keeping with the existing small scale character and 

respects the amenity of housing to the south 

Refer to Appendix 2C for detailed feedback (divided into themes). 

 

3.2  Online Survey / Questionnaire 

The purpose of the online survey was to obtain individual responses pertaining to how 

residents use the existing neighbourhood centre, their vision for the area and views on 

redevelopment of the Bronte RSL site.  Refer to Appendix 3A for copy of the survey 

questions.  

 

The survey was accessed via Council's website and managed by Council's consultant "Bang 

the Table". 338 people filled out the survey between Wednesday 24 October and Thursday 8 

November 2012.  Printed copies were also available to be filled out at the workshop. The 

written surveys were fed into the online survey by Council staff during the period of 

Wednesday 24 October to Thursday 8 November 2012. Furthermore, the survey was 

reopened to input those filled out at the ‘Meet the Mayor’ event held on Sunday 25 

November. Note that the surveys filled out at the 'Meet the Mayor' event have not been 

collated for this report but will be included in the final assessment.  

 

Council received one complaint about the survey, being that there was no alternative to 

several yes or no questions. Council staff were unable to rectify the problem because it 

would have skewed the results rendering them unusable, but will endeavour to fix the issue 

with future online surveys. 

 

Online survey / questionnaire feedback summary 

Refer to Appendix 3B for quantitative online survey summary report produced by Council's 

consultant, 'Bang the Table'. Qualitative results have been tabulated and reported in 

Appendix 3C.  

 

The results from the survey provide insight into how people use the centre and their 

aspirations for its future. 85% of people walk to the centre and of those 68% do so on a daily 

basis. They mostly visit the general store/s (60%), cafes (60%), newsagent (50%) and bread 

shop (43%). The majority (75%) do their supermarket shopping in Bondi Junction. They like 

that their centre is convenient (33%), has a sense of community, is friendly, personal and 

supportive of local business (39%).  

Feedback on the future of the neighbourhood centre revealed that: 
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 40% would like improvements via greener streetscapes, more trees and landscaping 

and 20% would like better, wider footpaths.  

 70% did not want to see more or other types of development because there is 

enough retail and the centre is dense enough and buildings are at the right height.  

 30% wanted to see more or other types of development with most wanting more 

retail variety.  

 70% did not want to extend the neighbourhood centre zoning to allow for more 

shops because the existing number of shops is seen as sufficient and any increases 

will cause additional traffic and parking issues. 

Overall, the community vision for the neighbourhood centre is to  

 retain the existing village character (21%)  

 allow only low rise development (16%) 

 build community use facilities (i.e. pool, tennis and squash courts, youth centre, 

childcare and aged care) (14%) 

 upgrade the streetscape with trees, herb gardens, planter boxes, alfresco dining and 

gathering places to socialise with neighbours (8%) 

 allow residential development only (4%) 

The key items survey participants would like to see taken into consideration in any future 

development of the Bronte RSL are: 

 impacts on traffic and parking, with particular mention of issues in Chesterfield Lane 

(31%) 

 to retain the existing look and feel of the centre, to retain beach views and the 

current sense of community which is friendly and personal (20%).  

 that redevelopment should be in keeping with the character of the area (10%). 

Forty one percent of survey participants heard about it through word of mouth and 31% via 

other means. 

3.3  Online Forum 

The purpose of providing an online forum was to provide a platform for discussion of the 

subject within Council controlled cyberspace. The forum was accessed via Council's website 

and managed by Council's consultant "Bang the Table". 149 people commented on the 

forum before it closed on 8 November 2012. Note that the forum was dominated by eight 

individuals making up one third of the comments (54 comments). Eighty individuals 

commented only once and fifteen others commented twice. 

The forum posed the following  question: 
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"Bronte's MacPherson and St. Thomas Street Village Centre (including the Bronte RSL site): 

We're interested in hearing your vision for the MacPherson and St Thomas Street Village 

Centre (which includes the Bronte RSL re‐development site). How do you see the area in the 

future?" 

Online forum feedback summary 

Refer to appendix 4A for more detailed feedback from the online forum (divided into 

themes).  

The main topics  of discussion in the forum provided a range of views which were similar to 

those raised at the workshop. The top three issues raised were: 

 31.5% were opposed to additional traffic generation particularly if the RSL site was 

to be developed;  

 23.5% opposed the redevelopment of the Bronte RSL site; and 

 13% opposed additional and different types of shops within the centre. 

3.4  Written submissions 

At the community workshop residents were invited to make individual submissions to 

council via email and through written letter. Sixty two written submissions were received by 

Council as of the 28 November 2012. Two of the submissions were received from the 

developer of the Bronte RSL site (or their consultants).  

Written submissions feedback summary 

Refer to appendix 5A for more detailed feedback from email and letter submissions (divided 

into themes).  

 

The key themes were similar to those from the online forum, however with more specific 

and personal responses.  Comments included feedback on the community workshop, the 

consultation process, analysis of the existing planning controls, and impact on future 

development, including drafted ideas of their own design/ descriptive vision for the village 

centre.  

 

The top issues raised were: 

 47% were opposed to additional traffic generation particularly if the RSL site was to 

be developed;  

 35% were opposed to the redevelopment of the Bronte RSL site. 

 34% were opposed to additional and different types of shops within the centre. 

3.5 Developer's Information Session ‐ 1 November 

The developer of the Bronte RSL site held a community information session attended by 

approximately 250 people on 1 November 2012. Twenty information panels and a model 
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were displayed by the developer describing their proposal. An information sheet and 

feedback form were also produced by the developer.  

Council issued a media release and an email (sent to the online survey participants and 

community members who registered for the Council run workshop)  to advise of the 

upcoming information session (See Appendix 6A ‐ media release and Appendix 6C ‐ email 

correspondence).  

Council Officers attended the session and displayed three information panels providing a 

summary of feedback from our community workshop (held the week before), feedback from 

Council's online survey, contact details and a 'where to from here' timeline (Refer to 

Appendix 6D ‐ information panels). The developer provided Council with a copy of their 

community information session outcomes report.  

The feedback resulting from their survey revealed that: 

 58% were opposed to the proposed residential component on the site; 

 78% were opposed to the  proposed retail component on the site; 

 48% supported the  proposed club and community component on the site; 

92% of people that attended the information session lived in Bronte and of those over one 

third lived on one of the streets bordering the site. 

3.6 Meet the Mayor ‐ 25 November 

Eighty people attended the Bronte session of the Mayor's Mobile Office held on 25 

November 2012. Council displayed 3 information panels providing feedback from the 

previous community workshop, feedback from Council's online survey and an explanation of 

the process (see Appendix 6E). Attendees were also invited to fill out a paper version of the 

online survey and their issues were recorded by Council officers. Due to the deadline for this 

report the information from the surveys filled out at the Meet the Mayor has not been 

collated for this report but will be included in the final assessment. 

4 Information on Council's Website 

Council dedicated several web pages to Bronte’s MacPherson and St Thomas Street Village 
Centre. The web pages were accessed via www.haveyoursaywaverley.com.au and 

www.waverley.nsw.gov.au. The web pages received 921 page views between 24 October 
2012 and 9 November 2012. 
 
The website provided access to the online survey / questionnaire, an overview of the 
process, key dates and Council Officer contact details. 
 

Furthermore, the website provided the following information: 

 Maps of the study area 

 Photos of the study area 
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 Relevant LEP control maps of the study area 

 Council's power point presentation from Council workshop held on 24 October 

(revised due to gazettal of LEP and DCP) 

 Fact Sheet 

 Consultation results so far 

 Link to Waverley Local Environment Plan 2012 

 Link to Waverley Development Control Plan 2012 

 Link to Finance Ethics and Strategic Planning  Committee resolution (Waverley 

Planning Review resolution No 5) 

 Background documents: 

 Local Village Centres Economic Assessment 

 Bronte Commercial Centres Policy (not adopted)  

 Local Village Centres Public Domain Improvement Plan   

 

Additionally, the website referred the community to further information via the Bronte RSL 

developer’s website www.bronterslproject.com.au.  

5 Feedback Summaries by Topic 

This section describes the overarching themes from the consultation process to date: 

 

Traffic management 

Traffic management was consistently raised as a concern by participants. Participants noted 

that traffic is already a major issue locally and that many of the roads are already at capacity. 

Comments noted that parking is already difficult and there is concern for road safety at key 

intersections near the childcare centre and Clovelly primary school. Residents noted that 

increased traffic on Chesterfield Parade and the laneway would negatively impact property 

value. 

 

Commercial/Retail uses 

Comments reflected a strong desire to limit the scale of retail so that any new commercial 

facilities did not weaken existing businesses on MacPherson Street. Participants were 

strongly of the opinion that any development be a continuation of the existing strip shops 

and host diverse and non commercial tenancies.  

 

Housing 

Comments in this category related primarily to a desire for the RSL site to accommodate 

more dwellings in the area. The desirable scale and type of housing (including affordable 

housing) was addressed (three to four storeys). 

 

There were divided views on what type of housing should be allowed on site with 

participants wanting a mix of housing type that reflects a population of diverse economic 

background. Several suggested housing for retired servicemen. Some preferred community 

uses such as a child care centre, youth centre or aged care over any residential 
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development. Participants want housing design to demonstrate environmental best practise 

with architectural merit and not to interrupt current view corridors nor cause 

overshadowing. 

 

Bronte RSL Site Controls 

Comments in this category related primarily to a desire for existing controls to protect the 

character and function of the neighbourhood centre. Participants were consistently 

concerned that change would have negative impact on community. Concerns also related to 

expressions of a lack of faith in the planning process and the opportunity that the site 

presents for good development. 

 

Amenity  

Comments related to the amenity focused predominantly on the built form of the RSL site 

and the subsequent impact on the privacy of neighbouring residential. Concerns over noise 

from air conditioners, loss of airflow and lack of sunlight from overshadowing were major 

issues as well as traffic noise, vermin and smells generated by a ‘shopping centre’.  

 

Community/character 

Comments in this category related to the preservation of the local, quiet and friendly 

atmosphere. Residents were of the opinion that this is something unique to Bronte and do 

not want this threatened by allowing a rise in visitor numbers that bring an influx of users to 

the area.  

 

Open space 

Comments highlighted a desire for open space. New sporting facilities such as a pool or 

tennis court, community garden or public square for public gathering and an arts centre with 

performance space. Comments also included a desire for more street trees, landscaping and 

public seating.  

 

Pedestrian/cycle networks and public access 

The development of bike and pedestrian paths through the village centre was suggested. 

Many residents believe there is a demand for better paving treatments and wider footpaths 

to accommodate alfresco dining and better pedestrian movement near the bus stop (bus 

number 378).   
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Appendix 1‐A: Community Workshop  Flyer 

 

 
 
12 October 2012 
 
 
name 
street 
suburb NSW 2xxx 
 
 
 
Dear resident, 
 

Re: MacPherson and St Thomas street village centre,  
which includes the Bronte RSL site 

 
Waverley Council is currently reviewing the planning vision for the MacPherson and 
St Thomas street village centre, which includes the Bronte RSL site. 
 
The vision will inform Council's planning documents, which outline our objectives for 
the future character of the area, and control future uses, types of development that can 
be built, and the bulk, scale and height of development. The purpose of the documents 
is to protect community amenity and shape the desired character of the area. 
 
Council wants to know what your vision is for the village centre and the Bronte RSL 
site. How should the area be used? What should the look and feel of the village be? 
We're giving you the opportunity to have your say at a community workshop, or by 
completing an online survey at www.haveyoursaywaverley.com.au 
 
 

Community workshop  
When: Wednesday 24 October, 6.30–8.30pm 
Where: Bronte RSL Club, 113 Macpherson St 
RSVP: by Friday 19 October via email to bronteplanning@waverley.nsw.gov.au 

 
 
For more information about the project visit www.haveyoursaywaverley.com.au or 
email bronteplanning@waverley.nsw.gov.au 
 
Your feedback on this project is valued by Council and will assist in the future 
planning controls for the village centre. 
 
Bronte RSL site re-development 
While at this stage a Development Application has not been lodged with Council, the 
developer of the Bronte RSL site, Winston Langley Burlington, has advised Council it 
wishes to re-develop the site.  
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Winston Langley Burlington will hold an information session to outline their 
development proposal. You are invited to attend. For more information visit 
www.bronterslproject.com.au 
 
 

Bronte RSL site information session – proposed re-development of Bronte RSL 
When: Thursday 1 November, 6.30–8.30pm 
Where: Bronte RSL Club, 113 Macpherson St 

 
 
Kind regards, 

 
 
Peter Monks 
Director, Planning and Environmental Services 
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Appendix 1‐B: Community Workshop  e‐Invitaion 
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Appendix 1‐C: Community Workshop ‐ Poster 
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Appendix 1‐D: Community Workshop – Wentworth Courier Advertisment 
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Appendix 2 ‐ A: Community Workshop – PowerPoint Presentation  
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Appendix 2 ‐ B: Community Workshop – Materials on Facilitated Tables  
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Appendix 2 ‐ C : Community Workshop ‐ Feedback Summary 

 

There were a range of views expressed in the workshops. Residents identified differing and 

conflicting views on how the centre should be planned and the RSL site developed. All views 

expressed were recorded. No poll was taken at each table or in the room to assess the level 

of support for each view. In terms of the questions asked of the community at the start of 

the workshop and via the Fact Sheet, the following theme responses were recorded: 

 

RSL Site 

Although the community were informed that the Council was interested in the wider centre, 

understandably the RSL site received the most comments. The comments in relation to the 

RSL site though are a reasonable indication of the views about the role of the centre and its 

built form. Those that were comfortable with the site being developed saw the site as an 

extension of the role of the centre ‐ not an expansion of that role. This related to local versus 

district catchments and the view that the centre was just starting to come right after 15 

years. There was some concern that larger retail development of the site would compromise 

or compete with the existing centre, not complement it.  

 

However, generally the development of the site was seen as an issue of neighbourhood 

impact, mainly in terms of traffic (volumes, noise and safety) but also in terms of character, 

size and scale and the immediate effects on the amenity and value of properties in 

Chesterfield Lane and Chesterfield Parade. Comments were made about neighbourhood 

impacts of any large food retailer (odours, vermin, servicing hours etc). 

 

Land Use  

 

Commercial/ retail users 

Comments ranged from no more shops, to only small shops on site. Some saw the need for 

green space ‐ gardens and open space. 

 

Residential 

Views on residential on the RSL site ranged from no development at all to community 

development/ community garden/ open space to residential only (rezone site), to mixed use 

with residential. Many wanted the RSL facility retained in any new development. Occasional 

comments were made on the need for community/ low cost and retirement housing. 

Views on residential on the RSL site ranged from no development at all to community 

development/ community garden/ open space to residential only (rezone site), to mixed use 

with residential. Many wanted the RSL facility retained in any new development. Occasional 

comments were made on the need for community/ low cost and retirement housing. 

 

Housing 

Where people were comfortable with RSL site development there was general agreement 

that housing was appropriate, but views varied on quantity, market orientation and height.  

 

Many referenced land use in terms of neighbourhood impact.  
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Community/ cultural users 

Where commercial/ retail development was seen as acceptable on the RSL site there was 

general agreement that land use should have a local focus and not attract visitation from the 

wider district.  

 

Walk to verses drive to 

The common reference point was that the current centre was generally walk‐to and that if a 

major retailer was included that this would change the functional characteristics from walk‐

to to drive‐to. Bondi Junction and Randwick were seen as the appropriate locations for this 

wider catchment type of activity. 

 

Enough retail verses more retail 

Some thought that the residential properties located between the existing shops and the RSL 

site should be retail. But some also thought that there was enough retail already in the 

centre.  

 

Gym & community facilities 

Many wanted the gym retained as well as built community space for a range  

of community and creative activities.  

 

Traffic 

Traffic was the most pressing issue for most in the workshop. 

 

Most commented on problems with the dimensions of Chesterfield Lane for trucks and 

access generally, problems with Chesterfield Parade and the tree canopy, as well as its 

heritage qualities as being compromised by increased traffic and service vehicles. 

Macpherson, St Thomas Streets & Yanko were also seen as requiring of better management 

now ‐ which led to comments about the problems being worsened if additional traffic was 

generated as a consequence of the development. Many commented on the seasonality of 

traffic and the existing effects on neighbourhood amenity and parking in particular. 

 

Built Forms & Controls 

Character: low scale, small, low impact 

Many commented on the need to ensure that the character developed was reflective of the 

village nature, being low scale, small in premise size at the street and low impact in terms of 

overshadowing & overlooking of existing housing (especially in Chesterfield Parade and 

Lane). 

 

No bonuses 

Some wanted the current height limits retained and no development bonuses for retention 

of RSL and additional of shops. 

 

Other Comments 

In no particular order, other comments included:  
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Retain taxi rank  

Move bus stops away from retail edges  

Improve landscape (more trees, benches) and streetscape  

Tighten DCP controls to ensure village character architecture  

Shared bike/pedestrian paths/bike racks  

Library sub branch  

Wine bar/s  

Boutique hotel  

Child care  

Arts, yoga  

More takeaways  

Healthy food  

Retain existing setbacks  

Green design 

Natural spring in Chesterfield Lane  

Look at management devices in Macpherson to slow traffic  

Post office  

No chains, local businesses  

Swimming pool  

Stormwater runoff an issue  

Service only off Macpherson 

Bring back tram 
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Appendix 3‐A: Online Survey / Questionnaire 
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Appendix 3‐B: Online Survey Quantitative Summary Report 
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Appendix 3‐C: Online Survey / Questionnaire ‐ tabulated results 

Wednesday 24 October  2012 – Thursday 8 November 2012 

 

Council received 338 submissions through the online surveyed. Submissions were received 

between 24 October and 8 November 2012. Responses have been summarised and listed 

below:  

 

Q1 ‐ How often do you use the village centre? 

Daily: 67.9% (227)    Weekly: 24.9% (84)    Fortnightly: 2.4% (8)    Monthly: 2.7% (9)   Other: 

3.0% (10) 

 

Q2 ‐ What services / shops do you use at the village centre? 

General/ 

convenience 

stores 

Cafes 

(inc. 3 blue 

ducks) 

Newsagent

 

Bread 

shop/ 

former 

bakery 

 

Chemist  Bottle 

shop 

Indian 

takeaway 

205  202  170  146  105  104  77 

             

Medical 

(dentist / 

doctor) 

convenience 

Three Blue 

Ducks 

Cake shop 

(now 

closed) 

Dry 

cleaner / 

laundrette 

‘Frock’ 

shop 

Deli  Hairdresser 

/ salon 

69  65  58  34  31  23  21 

             

Takeaway 

(other) 

Emila’s 

Pasta (now 

closed) 

RSL  Gym  Gallery  Butcher 

 

Bus stop 

19  15  11  8  8  8  8 

             

Video (now 

closed) 

Photo 

shop 

Real‐

estate 

agent 

Post Box  Taxi rank  Surf shop  Accountant 

4  4  3  2  2  1  1 

 

Q3 ‐ How do you usually get to the village centre? 

Walk: 85.5% (289)     Car: 14.2% (48)      Bus: 0.3% (1)   

 

Q4 ‐ Where do you usually do your supermarket shopping? 

Bondi Junction  Randwick  Edgecliff  Coogee  Online 

254  55  12  19  13 

         

Bronte  Maroubra  Bondi Road  Clovelly  Other 

10  7  6  4  15 
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Q5 ‐ What do you like about the village centre (e.g.: access, type of services, look and 

feel)? 

Friendly 

community / 

personal and 

supportive of 

local business 

Access / 

walkable / 

convenience 

Small scale / not 

commercial / 

low density 

The ‘look and 

feel’ / 

atmosphere / 

beach  views 

Quiet / relaxed / 

clean 

133  113  106  69  12 

         

Street character 

/ Architecture / 

business mix 

Planter boxes  Public transport 

/ bus 378 

Slow traffic / 

safe / functions 

well as is 

Other:  

 inc. too 

expensive / 

gentrified / not 

enough parking 

/ too many non‐

local people  

24  14  13  6  15 

         

Q6 ‐ What improvements could be made to the village centre? (e.g.: better footpaths, 

more street trees, more services) 

Greener 

streetscape / 

more trees / 

planter boxes / 

landscaping 

Better footpaths 

/ wider 

footpaths 

None: 

 Fine as is 

In need of a 

‘face‐lift’ 

buildings/ 

streetscape/ 

awnings/ 

general look  

Calmed traffic / 

safer 

intersections / 

restricted 

parking 

134  67  59  44  38 

         

Better shopping 

/ more variety 

More seating / 

custom feature 

seating  

Better 

maintenance 

inc. roads/ 

trees/ building 

facades 

Better public 

transport / 

relocate bus 

stop 

Better lighting  

38  35  20  11  7 

         

Slow traffic / 

safe / functions 

well as is 

Public art  More residential     

6  7  4     
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Q7 ‐ Do you want to see more and other types of development (i.e. larger shops, more 

cafes, retail, restaurants, deli, fish shop, book shop, community facilities, more housing 

choice etc.) encouraged at the village centre? 

 No: 66.3% (224)    Yes: 33.7% (114) 

 

Q8 ‐ If not, why? 

Bronte village is 

at capacity 

(density, 

building height/ 

enough retail) 

Too greater 

impact on 

parking/ traffic/ 

noise/ road 

safety 

 

Danger of losing 

its character 

Danger of 

attracting too 

many non local 

people 

Investment 

should be in 

public amenity / 

not private 

development 

65  50  45  11  6 

         

Q9 ‐ If so, what sort of development would you like to see at the village centre? 

More shopping 

variety inc. 

bookshop, fresh 

fruit, 

vegetables, fish, 

delicatessen, 

alfresco dining 

etc 

Community 

garden / open 

space/ for 

gathering, 

markets, 

performance/ 

all age inclusive 

 

More shops / 

retail / office 

Gym/ 

recreational 

facility 

More residential 

113  32  12  8  6 

         

Q10 ‐ Council is considering extending the village centre zoning to allow for more shops 

between the RSL site and existing shops, do you agree? 

No: 70.1% (237)    Yes: 29.9 % (101)        

 

Q11 ‐ If no, why? 

No more 

shops, 

existing is 

sufficient 

It will 

increase 

traffic/ 

pressure on 

parking/ 

road safety 

Will detract 

from ‘village 

character’ 

Shopping 

strip is 

‘dying’ / 

tenancies are 

short lived 

Negative 

impact for 

Chesterfield 

Lane 

Bondi 

Junction is 

close by and 

provides 

enough 

service 

27  21  13  6  5  5 

 

Q12 ‐ If yes, why? 

More small 

scale shops with 

More amenity 

for the 
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better variety  community  

11  6 

   

Q13 – What is your overall vision for the St. Thomas and MacPherson Street Village Centre 

(which includes the Bronte RSL site)? 

 

Retain village 

character/ 

Strip shopping 

only 

Low rise 

development 

only 

Community 

precinct inc. 

swimming 

pool, tennis, 

squash, 

youth centre, 

childcare, 

aged care 

None:  

Fine as is  

A 

streetscape 

with trees/ 

herb 

gardens/ 

planter 

boxes/ 

alfresco/ 

gathering 

places to 

socialise with 

neighbours 

Residential 

development 

only 

71  53  47  38  27  15 

           

Better variety 

of shops 

Minimise 

traffic 

Yes for a 

Harris farm 

TAB/ new 

RSL/ Pub/ 

Licence 

venue 

No more 

shops 

A more 

modern look 

and feel 

8  7  6  4  4  4 

           

More night 

activity and 

entertainment/ 

dining 

More cycling  High rise 

development 

Underground 

parking 

No more 

residential 

 

3  3  3  3  2   
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Q14 ‐ What are the key things that you would like to see taken into consideration in any 

future redevelopment of the Bronte RSL site? 

 

Consider 

parking/ impact 

on traffic and 

Chesterfield 

Lane 

The ‘look and 

feel’ / 

atmosphere / 

beach  views 

Street character 

/ Architecture / 

mix business 

Planter boxes  Public transport 

/ bus 378 

106  69  24  14  13 

         

Quiet / relaxed / 

clean 

Respect of 

residential area 

Preserve the 

local character 

and history of 

the area 

Slow traffic / 

safe / functions 

well as is 

Other inc. too 

expensive / 

gentrified / not 

enough parking 

/ too many non‐

local people  

12  12  11  6  15 

         

 

Q15 ‐ How did you hear about this survey? 

Word of mouth: 41.1% (139)        Poster promotion: 10.1% (34)     Website: 10.7% (36)      

Wentworth Courier: 7.4% (25)     Other: 30.8% (104) 
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Appendix 4‐A:  Online Forum ‐ Summary  

 

Council received 149 submissions through the online forum. Comments were varied and not 

all addressed the question. The forum hosted a discussion for and against development of 

the centre. Submissions have been arranged by topic area:  

 

Q ‐ Bronte's MacPherson and St. Thomas Street Village Centre (including the Bronte RSL 

site): We're interested in hearing your vision for the MacPherson and St Thomas Street 

Village Centre (which includes the Bronte RSL re‐development site). How do you see the 

area in the future? 

 

Traffic management 

More traffic will generate more delivery trucks, more rubbish, and more noise  

It will attract people in cars 

Available parking is already restricted in these areas for parents who need access to parking 

to collect and drop‐off their children in a safe and legal manner 

Road safety near childcare and Clovelly Public School 

Trucks and extra traffic 

Impose a uniform 40 km speed limit 

Rubbish collection trucks 

Traffic congestion & gridlock – already a big problem during summer and every day during 

7:30 to 9:30am and 3:00 to 5:30pm grid lock 

Parking already impossible in many areas due to current neighbourhood density 

Seasonal influx 

The intersection at Arden St/Macpherson becomes unviable ‐ need traffic lights 

The right hand turn off Macpherson into the shopping mall will clog Macpherson – need 

traffic lights 

The clog at the top of Arden St turns Chesterfield Parade into a rat run to get to Macpherson 

‐ this will also allow people to turn left into the shopping mall 

The intersection at St Thomas/Macpherson becomes unviable ‐ need traffic lights. 

Keep parking entrance and loading to McPherson Street  

The taxi rank area is dangerous 

 

Commercial / retail users 

The top end of Clovelly Road is a great example of how a local community can re‐invent itself 

without major re‐development 

Additional small shops such as a deli or other cafes or restaurants would be a nice addition 

to the area 

A better shopping facility in the local area would eliminate the need for using a car  

The way it is now is awkward and inefficient 

No to a supermarket which will destroy the local amenity and aesthetic of the existing 

shopping area 

Save our local shops and our existing low density amenity 
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Bronte Shops and Village is suitable for the area and does not need any further retail outlets 

There is not enough retail scale or space for people to meet and mix or to attract high 

quality retailers 

The new retail and apartments on the opposite side of the street fit in well 

Negative impact on surrounding shops 

Convenience stores are overpriced, there's no decent takeaway food and there's only one 

decent cafe  

The strip is dead at night, and you can't get anything to take away for dinner 

 

The RSL Club 

The RSL club is part of the Bronte community  

Club members deserve a new home 

An RSL that more Bronte residents would use would be a big gain for the area 

The current RSL building is an eyesore and in dire need of revitalisation 

No need for RSL club as they are outdated 

 

Site controls  

Bronte RSL Re‐Development should s.i.t.e  = Stay in the envelope 

Develop only within existing development restrictions 

Similarly height and use restrictions along MacPherson are adequete for retail and 

residential developments within a local village envelope 

The current Bronte RSL envelope is large and from a size perspective capable of mixed use 

(retail and residential development) 

Restrictions need to change because the current ones simply aren’t feasible which means 

redevelopment will take place at snails pace, meaning we'll continue to be left with old 

infrastructure.  Shouldn’t be changed to reflect Bondi Junction or even close to that 

It will set a precedent that will lead to a high‐rise centre in Bronte 

The council has already raised the prospect of rezoning the residential lots next to the RSL as 

commercial 

The developer should submit a development that complies with the existing law 

The current controls are too restrictive 

3 levels should be the maximum, like those above the newer retail on the other side of the 

street 

Maximise the site's potential within the current building envelope  

Sympathetic to potential overshadowing and increased traffic but a relatively small amount 

of increased density and height may be the pragmatic trade‐off for some nice arcades and 

wider footpaths 

 

Housing  

Additional  housing to accommodate future generations 

Accomodate further medium density development (4 to 6 storey apartments minimum) 

It has potential to be a vibrant, active, medium rise local centre  

Affordable housing 

Existing building stock is old, displeasing visually and not adaptable to current commercial/ 

requirements 
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Environmental management / overshadowing 

Environment impact of additional noise of larger air conditioners  

Privacy impact of any new outside public areas or apartments into existing residential 

bedrooms and living rooms 

Over shadowing of south residential area with loss of sun for many 

Loss of cool southerly breezes due to blocking wind patterns 

Overshadowing and lack of sunlight for surrounding residences 

Noise, smells 

Loss of sweeping views to Coogee beach for many homes north of RSL 

Privacy for surrounding residences 

Privacy along Chesterfield Lane  

 

Community / cultural usage  

Replace activity for seniors  

Community centre, 'headspace' area for all our teenaged to play ping pong, book discussion 

group, 'men's shed' space, art classes, small theatre  

Children’s play area, a gym and a community swimming pool 

Seating for the elderly  

 

Character  

Retain quiet, relaxed and friendly feel  

Retain small community, built around the beach, cemetery, relations with neighbours and 

quiet safe streets.  

Preservation of the low key beachside ambience 

Change from village atmosphere 

A sense of peace, quiet, and safety 

 

Chesterfield Lane (including Chesterfield Parade) 

Detrimental for construction vehicles, delivery trucks driving along the lane during business 

hours (which are 7:00am to 10:00pm) 

Hazards from trucks, traffic, service deleviery vehichles 

Noise  

Activate the lanes and open fronted shops 

Functions as residential 

Pollution  

Laneway and heritage  

 

Infrastructure / Open space 

Improve the infrastructure and amenities  

Footpaths/ landscaping/ roads/ crossings  

Footpaths are falling apart and the buildings are old and horrible to look at 

Open space 

A place where people can walk and talk  
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Pedestrian/cycle networks and public access 

People walk/ cycle to do their shopping here 

Shared path would be great, and some cycle parking 

 

Safety 

Looting and property damage potential with influx of seasonal workers required for planned 

retail sites 

 

 

Other 

Manage building process 

Living next to construction site not desirable 

Accomodate further development now 

Area needs redevelopment and existing buildings look old and tired. 

Facilitate redevlopment within current regulations to encourage greater use and 

participation from local residents 

Meaningful and ongoing community engagement 
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Appendix 5‐A: Written Submissions ‐ Summary 

 

Council received sixty two submissions by email and letter. Submissions have been arranged 

by topic area: Two submissions were from the developer (Winston Langley Burlington) or 

their consultants.  

 

The RSL Club 

Careful siting and configuration of building form 

Maxiumum 3 storeys 

Opposed to Harris Farm / any supermarket 

Significant redevelopment opportunity 

Redevelop into a contemporary facility 

Reduce car use for locals 

Built form that promotes mixed use, walkable neightbourhoods 

Careful siting configuration of built form 

Convert into an arts centre 

Centre for painters, sculptors, musicians, performance 

Post office 

Retirement village 

Pool  

Small RSL club 

No major retail 

Small upmarket club for use and benefit of local sporting clubs and schools  

Would like to see a park on the RSL site 

 

Site controls  

Height of building is over the LEP maximum 14 metres 

The proposed FSR is 3.09:1 which is three times greater than the LEP limit 

Limit trading hours 

Current zoning does not to make sense 

Development over $20million is subject to state regulation 

Develop within the current building envelope – maximise potential  

DCP/ LEP does not allow for additional car ports, streetscape changes, sun protection sails 

Planning controls on retail component of neighbourhood centre development in LEP 

 

Traffic management 

Safety for children due to traffic increase/ childcare, primary school 

High level of traffic 

Influx in seasonal traffic 

Gridlock on MacPherson Street 

Council should conduct an idependent traffic count  

How to accommodate parking for new employees, customers, visitors etc.  

Increased dangerous traffic flow 

Parking for residents 

Delivery vehicles 
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Impact from traffic generation 

Traffic calming 

Lane and intersection narrowing 

Development resident parking 

How will the developer accommodate staff parking? 

Deliveries to site 

Club parking  

Residential parking 

 

Commercial / retail users 

No supermarket 

No Harris Farm 

Sufficient existing retail 

How will local business compete with increased competition  

Target catchment is 30‐35,000 to capture shoppers on a large scale 

Too many shops are already vacant 

Keep shops made to a customer order 

Do not want mainstream 

Further enhance facilities in the area 

High quality fresh market that will service the daily needs of the residents 

Positive impact on existing business 

Creation of 72 jobs 

Larger shops/ more cafes/ retail /restaurants /fish shop /book shop  

 

Chesterfield Lane (including Chesterfield Parade) 

Heritage 

Vehicle turning restrictions 

Loading restrictions 

Garbage removal restrictions 

Dwellings exist with zero setback from the lane 

No access for delievery vehicles 

Noise 

Pollution 

Impact on property value (decrease)  

Heritage listed fig trees – vulnerable to damage 

 

Amenity 

Air pollution 

Noise pollution 

Overshadowing  

Light and airflow 

Increase of carbon monoxide dust 

Loss of cool southerly breezes 

Noise from air conditioners 
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Character  

Consider the architecural character  

More restuarants, cafes would spoil the present atmoshphere 

Influx of people to the area 

Impact on the charm of Bronte 

Good contemporary design  

Retain beach views 

AEsthetic views 

Current buidling is an eyesore 

 

Residential 

28 Apartments of varYing sizes 

Retain privacy through setback from adjacent properties 

Preserve solar access  

 

Safety  

Safety for children  

Road safety  

More cars – less safe for cyclist and pedestrians  

 

Open space 

Improve streetscape 

Integrate urban design  

Universal access 

Widen footpaths 

Pedestrian crossings 

Trees and landscaping 

Re‐pave 

Street furniture and signage 

Underground power lines and lighting  

Reduce clutter 

Improve lighting 

Play equipment 

Community garden 

 

Pedestrian/cycle networks and public access 

BIKEast calls for high standard of bicycling facilities 

Implement a bi‐directional bike facility catering for all users 

High standard bike lanes 

Shared paths along MacPherson and Arden Streets 

Bike parking 

 

Other 

Please consider the community 

Oversized development  
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Large scale decelopment will spoil landscape of the street 

Too big, too imposing  

Why have controls if they can be disregarded in this fashion 

Bondi Junction is in close proxmity and provides adequate amenity 

Developer wants to exceed all local planning regulations for this site for their own financial 

gain 

Developer’s plans were misleading 

More housing 

Ensure the residential and streetscape amenity is protected 

No commercial space in a residential area 

 

Consultation 

Consultants not welcoming to hear views from residents 

Council should have expected larger number of attendees  

Appreciate difficulties faced 

Community had little verbal input 

Process needs improvement  

Misinformation  

Little respect given to the consultant 

Unclear on next stage/ process  

Save Bronte Village group request to present information to council  

Have your say site is misleading  
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Appendix 6‐A: Media Releases (2) 
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Apendix 6‐B: Project Fact Sheet available on‐line 
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Appendix 6‐C: Emails to Community Workshop Participants (2) 

 

i. Email sent on 25 October 2012 to registered workshop participants and those who logged 

into the online survey prior to 25 October. The Fact Sheet (Appendix 6B) was attached to the 

email.  
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ii. Email sent on 31 October to registered workshop participants and those who logged into 

the online survey prior to 31 October.  
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Appendix 6‐D: A0 sized information panels prepared by Council for developer's 

information session held on Thursday 1 November 2012 
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Appendix 6‐E: A1 sized information panels prepared by Council for 'Meet the Mayor' event 

held on Sunday 25 November 2012.  

Note: Panels were revised to reflect updated online survey / questionnaire results. 

 


