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Introduction 
This  document  considers  the  design  of  semi‐detached  residences  in  the  Waverley 
Municipality with specific references to the historical evolution of different semi forms. This 
document is to be considered when designing first floor additions to semi forms.  
 
Background 
Waverley Municipality  contains  a  substantial number of  semi‐detached  residences dating 
from the 1850’s to the present. The forms, style and massing of semi‐detached residences 
vary considerably.  
 
The  earliest  examples  are  characterised  by  two  storey  form  having massing  related  to 
terraced residences of the mid‐19th Century. Early examples retain proportions and symmetry 
of  the  Victoria  Georgian  Style,  emphasising  the  advantages  of  the  form  in  presenting  a 
building of some substance rather than a meagre cottage. Quality is also established in the 
massing and continuous detail.  
 

 
Illustration 1. Isabella Street Semi‐detached houses c. 1850.   

 
Among  the  few  remaining examples of  this period are  those  that adopt  the  terrace  form 
rather than the hipped and transverse gable forms more common to Colonial Sydney.  
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Illustration 2.  15‐17 Busby Parade Bronte 
 
The ability of the semi‐detached form to emphasise grandeur whilst maximising the value of 
subdivision was also employed in more substantial residences of the later 19th Century both 
at single and two storey scale. The common centre wall enabled maximum use of grounds 
whilst concentrating bulk and floor space to the centre of subdivided sites.  
 

  
Illustration 3.  Large two storey semi‐detached residences at 111‐113 Henrietta Street, Waverley capitalising on extensive 
grounds by location abutting the central boundary line. 
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The semi‐detached residence also adapted the terrace house form enabling the benefits of 
shared scale and detail to emphases grandeur whilst distinguishing the individual residence 
from the traditional row house.  
 

  
Illustration 4.  Nos 4‐6 Botany Street within of a row of semi‐detached residences designed to provide an air of affluence 
exceeding that of the conventional terrace row.  

 
In  other  situations  the  semi‐detached  residence  was  utilised  to  capitalise  on  narrow 
subdivisions providing amenity to central rooms without the  loss of width required  in rear 
service wings to terrace rows. 
 

 
Illustration 5. Semi‐detached residences in Bondi Road with limited side boundary setback providing light and ventilation to 
inner rooms on deep subdivisions. 
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As with  later 19th Century suburban hosusing, semi‐detached forms progressivley favoured 
single  storey construction. The predominant  Italianate Style of  late Victorian housing was 
gradually melded  into evolving  styles of  the early Federation years  the asymetrical  forms 
favoured in the Italianate Stye forming the basis of symetrical pairings. 
 

 
Illustration 6.  Semi‐detached residences on the Woodstock Estate combining late Victorian form with evolving Queen Anne 
and Art Nouveau influences.    
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The tram based exapansion of suburban Waverley provided the basis for accelarated subdivision of 
large estates. The aspirations of an increasing middle and upwardly aspiring working population were 
increasingly catered for with specuative subdivisions employing Federation Styles  in semi‐detached 
residences.  
 

 
Illustration 7. Single Storey semi‐detached Federation Housing in Queens Park  
 

 
Illustration 8.  Two Storey semi‐detached Federation Housing in Bondi.   
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Illustration 9.  Two Storey semi‐detached Federation Housing in Bondi Junction.   

 

    
Illustration 10.  Federation semis in Queens Park          Illustration 11.  Federation semis in Queens Park  
   

 
Illustration 12. Federation semis in Bondi Junction 



DRAFT 

Waverley Council October 2015 
History of Semi‐detached Dwelling Designs in Waverley 
    8 

 

Patterns of Federation semi‐detached residences varied with expressed gables to outer and 
central locations but with medium pitched roofs remaining the predominant aspect. 
 
After World War 1 construction of semi‐detached residences entered the final phases as a 
dominant suburban house type. Influences of the California Bungalow and English Bungalow 
Styles were by  the end of  the 1920’s  replaced by  revival  styles  and  the  condensed edge 
treatment of Art Deco and Functionalist Styles. Roof pitches were  simplified  in  form with 
singular hipped forms extending over broad eaves and balconies inset within the main wall 
plane. 
 

 
Illustration 13. 1920’s Bungalow Style semi‐detached residences forming cohesive streetscape at North Bondi.  
 

 
Illustration 14. 1930’s Revival Style semi‐detached residences with broad hip roof and inset balconies.  
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Illustration 15.1930’s Tudor Revival Style semi‐detached residences with hip roof and flush faced gable fronts.  

 

 
Illustration 16. 1920’s Bungalow Style semi‐detached residences with hipped gable front and later garage wings.  
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First Floor Additions to Semi‐detached Residences  
With increased expectations for residential amenity from the late 1970’s onwards pressure 
for construction of first floor additions to the typically two and three bedroom semi‐detached 
residence  generated  the  initial  guidelines  for  cohesive  additions  to  the  building  type. 
Expectation of one or two room first floor additions were accommodated in controls limiting 
additions  to  the  rear  areas of  residences defined  as  areas behind  the principle  ridgeline. 
Definition of the ridgeline evolved from the traditionally hipped form of the Federation style 
semi‐detached residence. Where ridgeline ran the length of the party wall as in Californian 
Bungalow styled semi‐detached forms a poorly defined setback was utilised  in conjunction 
with  replication  of  battened  gable  ends.  Duplication  of  the  attached  semi‐detached 
residences produced characteristic “W” pattern roof lines. When combined with carports set 
forward of the building the outcome was a dilution of form, detail and streetscape removed 
from the objective of cohesion within the development controls. 
 

 
Illustration 17. First floor additions and carports to 1920’s California Bungalow Style semi‐detached residences providing “W” 
form skylines and dilution of streetscape quality.   
 
 

 
Illustration 18. Inter bungalow style semis illustrating the erosion of the original form by paint finishes, carports street walls 
and awnings.    
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The  demand  for  greater  accommodation  within  first  floor  additions  has  combined  with  the 
expectation  that  each  addition  provide  an  individual  style  and  form.  This  has  produced  further 
reduction  in  the design of  streetscapes and  cohesion between  semi‐detached  residences. Further 
degradation of the semi‐detached residential housing type has resulted from demand that first floor 
additions extend over the whole ground floor of the residence. 
 

 
Illustration 19. The impact of unrelated styles on the cohesion of semi‐detached residences.  
 

 
Illustration 20. The obliteration of one half of a semi‐detached pair.  


